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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
Gronskan

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 maj 2024 - 30 april 2025.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
kronor.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-10-20. Féreningens séte #r i Stockholms kommun.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-30 och nuvarande stadgar registrerades
2019-04-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvérvats genom att foreningen kopte ett aktiebolag vari fastigheten var
bokford, och i samband med forvirvet utkoptes fastigheten fran aktiebolaget till féreningen. Det
kvarvarande aktiebolaget, utan tillgéngar, likviderades direfter. Det kvarvarande virdet pé foreningens
aktieinnehav 6verfordes ddrefter till fastigheten, vilket innebr att féreningens fastighets bokforda
vérde bestar dels av faktiskt inkdpspris och dels av 6vervirde pa aktieforviry.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerfamiljshus i 3 vaningar. Fastighetens virdear r 1939.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 528 kvadratmeter och utgér ligenhetsyta.
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Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 9 ligenheter med bostadsriitt.
Lagenhetsfordelningen av bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok
3 3 3

Byggnadens tekniska status
Nedanstéende atgirder har genomforts.

Atgiird

Ny torktumlare och ny tvéttmaskin

Viérmevixlare och VVC-pump i fjarrvirmecentralen har bytts
ut.

Renovering av portlas

Energibesparande atgérder fjarrvirmecentral
Renovering fonster

Renovering av el central

Byte av reglerings automatik i fjarrvirmecentral
Renovering av expansionskarl

Byte av varmvattenvéxlare

Ommalning av yttertak

Nya sékerhetsdorrar

Installation av fjarrvirme

Rorstambyte, mittenstammen den sista av tre stammar
Byte av elstigar fram till ldgenheter

Omputsning av fasad

Nya balkonger

Férvaltning

Ekonomisk forvaltning, lagenhetsforteckning och teknisk forvaltning har skotts i egen regi.

Ovriga avtal

BRF Gronskan har driftévervakningsavtal med Stockholm Exergi.

Medlemmar
Antalet medlemsléagenheter i foreningen ar 9 st.

Tva medlemsldgenheter har 6verlatits under rdkenskapsaret.

Ar
2024/2025
2021/2022

2021/2022
2019/2020
2017/2018
2017/2018
2017/2018
2017/2018
2016/2017
2014/2015
2009/2010
2009/2010
2009/2010
2009/2010
2009/2010
2009/2010
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Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansittning:
Sami Jamal Ledamot, ordférande
Emma Andreasson Ledamot
Anton Rogers Ledamot
Axel Steneskog Ledamot
Joel Nilsson Ledamot
Jesper Ostling Palme Ledamot
Jacob Dahl Ledamot
Bjorn Rogers Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollfdrda sammantraden.

Ordinarie extern revisor

Bo Jonsson Mazars AB
Stimma
Ordinarie 2024-10-08

Viisentliga hiindelser under/efter rikenskapsaret
Ekonomin i BRF Gronskan &r god.

Ny tvéttmaskin och ny torktumlare har kopts in under rikenskapséret.

Brf Gronskan har sedan mars manad 2023 ett nytt tomtrittsavtal med Stockholms stad.
Avgilden omregleras vart tionde ar. Det nya tomtrittsavtalet giller fran 2024-07-01 med en
intrappning pa fem &r. Den kommande regleringen kommer fa fullt genomslag 2028-07-01.
Avgild: Ar 2024/25 65 700 kr/ar, &r 2025/26 75 400kr/ar, ar 2026/27 85 100 kr/ar, ar 2027/28
94 900 kr/ar.
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Foreningens ekonomi

Nyckeltal

Totala intiikter tkr
Resultat efter fin. poster
tkr

Totalt eget kapital tkr
Sparande per
kvadratmeter
Balansomslutning tkr
Soliditet %
Arsavgift/kvm
bostadriittsyta kr
Lan/kvm bostadriittsyta
kr

Réntekiinslighet
(6kning med 1%) tkr
Elkostnad/kvm totalyta
kr

Virmekostnad/kvim
totalyta kr

Vatten o avlopp/kvim
totalyta kr

Dispositionsforslag

2024/25

458
2

9873
92

14 529
68 %
863

8523
45

18
234

43

202324

425
58

9 870
198

14 471
68 %
799

8523

45

17

229

36

Forslag till hantering av ansamlad forlust

720122/23

423
45

9813
174

14 407
68 %
99

8523

45

28

204

29

Till féreningsstimmans forfogande stéar f6ljande medel

arets resultat

ansamlad forlust fére reservering

fond for yttre underhall

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
till fond for yttre underhall 6verfors i ny rdkning
att i ny ridkning verfors ansamlad forlust
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2021/22
429

14 450
68 %
799

8523
45

23
202

25

2020/21

422
79

9 803

14 394
68 %
799

8523

45

19

196

17

2289

-260 784

99 558

-158 937

116 151
-275 088
-158 937
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2019/20

428
-226

9724

14 344
68 %
799

8523

45

16

187

24

2018/19

428
72

9950

14 538
68 %
799

8523
45

23
195

22
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RESULTATRAKNING Not 2024/2025 2023/2024
1 MAJ - 30 APRIL

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 455 400 421 668
Ovriga rorelseintikter 3038 3036
458 438 424 704
RORELSENS KOSTNADER
Direkta fastighetskostnader
Tomtrattsavgild -61 383 -39 800
Virme - fjarrvirme -123 787 -121 539
Vatten och avlopp -22 578 -18 899
Fastighets el -9 446 -8 925
Renhallning -13 871 -11274
Reparation och underhall -36 377 -2 868
Underhall fjarrvirmecentral -9 000 -9.000
Fastighetsforsdkring -12 805 -12 412
Abonnemangsavgift Kabel-TV -3 159 -3 088
Kommunal fastighetsavgift -14 742 -14 805
Summa direkta fastighetskostnader -307 148 -242 610
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Forbrukningsinventarier - -
Revisionsarvode -11 625 -11250
Bankkostnader -2 505 -1 855
Ovriga kostnader -800 -800
Summa évriga férvaltnings- och rorelsekostnader -14 930 -13 905
Raorelseresultat fore avskrivningar 136 360 168 189
Avskrivningar 1 -46 363 -46 363
RORELSERESULTAT 89 997 121 826
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintékter 8038 5729
Réntekostnader -95 746 -69 300
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2289 58 255
SKATT - -
ARETS RESULTAT 2289 58 255
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BALANSRAKNING

TILL"GANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sidkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Sida 6 av 10

Not

Brf Gronskan
769610-0655

2025-04-30 2024-04-30
14 042 469 14 088 832
14 042 469 14 088 832
25518 21948
4676 4332

900 -

409 150 355694
440 244 381974
14 482 713 14 470 806
10 032 000 10 032 000
99 558 82 965

10 131 558 10 114 965
-260 784 -302 446
2289 58255

-258 495 -244 191

9 873 063 9870 774
4500 000 4500 000
4 500 000 4 500 000
30 149 29 889
1251 1245

36 505 30948

41 745 37950
109 650 100 032

14 482 713 14 470 806
5293 000 5293 000
Inga Inga



Kassaflodesanalys
Kr
1 MAJ - 30 APRIL

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflsdet m.m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not
2024/2025

2289
1 46 363

48 652

4814
9618
53 456

53 456

355 694
409 150

2023/2024

58 255
46 363

104 618

-4 628
5797
105 787

105 787

249 907
355 694
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Tilliggsupplysningar

Allménna upplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna rad

(BFN AR 2016:10).

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregiende r. Foreningens fond for
yttre underhall redovisas i enlighet med Bokf6ringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Byggnader och aktiverade virdehdjande renoveringar har avskrivits med 0,5% pa dess
anskaffningsvirde. Inventarier har skrivits av med 20% pé dess anskaffningsvirde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvérdet
och det verkliga virdet.

Féreningen har inte haft nagon anstélld. Arvode till styrelsen har inte utgivits.

Not 1 BYGGNADER OCH MARK 2025-04-30 2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets borjan 9272 624 9272 624
Summa anskaffningsviirde 9272 624 9272 624

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

byggnader

Vid arets borjan - 693911 - 647548
Arets avskrivningar pa byggnader - 46 363 - 46 363
Utgaende avskrivning enligt plan - 740274 - 693911

Mark, tomtritt

Anskaffningsvirde 5510118 5510118

Utgaende bokfort viirde pa fastigheten 14 042 469 14 088 832

Av anskaffningsvirdet utgor 10 860 646 kronor omfordelat 6vervirde fran aktieforviry, varav
byggnad 6 186 626 kronor och tomtritt 4 674 020 kronor.
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Taxeringsvirde 2025-04-30
Taxeringsvarde byggnad 7 000 000
Taxeringsvirde mark, tomtrétt 7 400 000
Summa taxeringsvirde 14 400 000
Fastighetsbeteckning: Mosseberg 7
Not 2 F(")RUTBE'!‘ALDA KOSTNADER OCH 2025-04-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 13178
Tomtrittsavgald 10 950
Kabel-Tv 537
Upplupen rénta placeringskonto 853
25 518
Notd BGETRAPITAL  Beppidines  Korkadring Disp-av o
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 032 000 - -
ﬁgtnd for yttre underhéll enligt 82 965 ) 16 593
Summa bundet eget kapital 10 114 965 - 16 593
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -302 446 - 41 662
Arets resultat 58 255 2289 -58 255
Summa fritt eget kapital -244 191 2289 -16 593
Summa eget kapital 9870 774 2289 0
Not 4 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025-04-30
Vid arets borjan 82 965
Reservering enligt stadgar 16 593
Vid arets slut 99 558
Not 5 Riintesats Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2025-04-30  2025-04-30
Stadshypotek 1) 2,96 % 3 000 000
Stadshypotek 1) 2,96 % 1 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 4500 000

1) Villkorséndringsdag 2026-12-01
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2024-04-30

6 000
9000
15 000

2024-04-30

12 816
6633
497
2002
21 948

000
000
000

Belopp vid drets
utging

10 032 000

99 558

10 131 558

-2

60 784
2289

-258 495

98

2024-04-30
66372
16 593
82 965

Belopp
2024-04-30
3 000 000

1 500 000
4500 000

73 063



Not 6 UPPLUPNA KOSTNADER

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad virme
Upplupen kostnad extern revisor
Upplupen kostnad avfall o vatten
Upplupen renhéllning

Upplupna rintekostnader

Ovrigt

Driftévervakning Exergi

Traneberg den 26 augusti 2025
Sami Jema} (ordfdréih‘cfe)

“" Emma Andreasson

Jakob Dahl
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2025-04-30 2024-04-30
727 461

6 823 8127

10 000 10 000
4081 3620
2507 2215
11100 5775

517 -

750 750

36 505 30 948

“E‘.‘”x.f‘!? A ”e ~ ‘i;ﬂﬂi:./ 7 -~
{14 ;l y{2g3/

Anton Rogers

C—

Axel Steneskog

—7 "‘\‘r ) A ,} P

<

Joel Nilsson. J eépér Ostling Palme

Min revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 2025 - 09 -46

Bo Jonsson

(P
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Grénskan
769610-0655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Grénskan for
rakenskapsaret 1 maj 2024-30 april 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
enialla vasentliga avseenden en réttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 30 april
2025 och av dess finansiella resultat for aret. FOrvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsféreningen Gronskan enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d@r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte inneh&ller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra vasentliga fel, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa misstag och att limna
en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen. Som
del av en revision anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under revisionen. Dessutom:

- identifierar jag riskerna for vdsentliga fel i i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsétgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra
en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom



oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen eller, om s&dana upplysningar saknas, modifiera uttalandet om
arsredovisningen.Mina slutsatser baseras pa revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och inneh3llet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste ocksa informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella brister i den interna kontrollen som identifierats.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Gronskan for rakenskapsaret samt av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns uttalande. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de
revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning om forslaget ar forsvarligt med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa betryggande sitt.



Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i vasentligt avseende:

-foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av dispositioner av vinst eller frlust, och mitt uttalande om detta,
ar att bedéma med rimlig grad av sikerhet om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision utférd
enligt god revisionssed alltid kommer att uppticka dtgéarder eller férsummelser som kan leda till
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner inte ar forenligt med lagen
om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en skeptisk instéllning under revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositionerna grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhéllanden, som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner av vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar och stadgarna.

Stockholm den | G /GL 2025

Bo Jonsson
Revisor



